
閣下如 有任何疑問

閣下如 銀建國際控股集團有限公司 售出或轉讓

(I)有關涉及出售本集團貸款權益之交易事項之非常重大出售事項；
(II)有關涉及轉讓目標物業之交易事項之非常重大收購事項；

及
(III)股東特別大會通告

本公司的財務顧問

6 17 2025 2 28

769 26

EGM-1 EGM-2

16 17

(https://spot-emeeting.tricor.hk)
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2,200,000,000 2,428,000,000

2025 2 28

769

26

A A

1,880,000,000

A

A 2021 7 6

B

B 2021 7 6

A B

B B

100,000,000

A B
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2025 2 5

(i) (i i) ( i i i)

(iv) (v) (vi)

(vii)

2021 3 2023 12

2024 6 27

2025 1 22
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2024 1 1

2025 12 31

36%

A

B

571
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2024 11

30

1176

%

1 1.1038
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1

40

4013B

(I)有關涉及出售本集團貸款權益之交易事項之非常重大出售事項；
(II)有關涉及轉讓目標物業之交易事項之非常重大收購事項；

及
(III)股東特別大會通告
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董事會函件



緒言

2024 6 27 2025 1 22

2024 6 27

2,200,000,000

2,428,000,000 2025 1 22

2025 12 31

(i) (ii)

(iii) (iv)

貸款轉讓協議

日期： 2024 6 27

訂約方： (a)

(b)

標的事項

2023 12 31 2,201,000,000

2,430,000,000 1,790,000,000

411,000,000 1,976,000,000 454,000,000

代價

2,200,000,000 2,428,000,000

(i)

1,880,000,000

- 7 -

董事會函件



(ii)

(i)

(ii)

(iii)

320,000,000 353,000,000

(iv)

(v) 2023 12 31 2,075,000,000

2023 12 21 (vi)

先決條件

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

- 8 -

董事會函件



(6)

(7)

3

320,000,000

(8)

(9)

5 (6)

(5) (6) (7)

完成

2024 1

1

2025 12 31 2023 12 21 2025 12 31

371 410 2023 12 21
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2023 12 21

有關貸款權益的資料

54 54 52

2 54 2023 12 31 5

2023 12 31 97,000,000 49

2023 12 31 2,332,000,000

15% 20%

2023 12 31

2,201,000,000 2,430,000,000

(i) (ii) (iii)

(iv) (v) (vi)

有關債務轉移及委託貸款的資料

2021 7 6 A

A

1,880,000,000 A A (i) (ii)

(iii) (i) (ii) (iii)

A

A (i)

(ii)

2 0 2 3 1 2 3 1 A

1,780,000,000 1,965,000,000
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董事會函件



2023 12 31 1,069,000,000

A

2021 7 6 B

B

100,000,000 B B (i) (ii)

(i) (ii) B

B 2023 12 31 B

100,000,000 110,000,000

2023 12 31 1,880,000,000

2,075,000,000 4,000,000 4,400,000

2023 12 31

有關目標物業的資料

320,000,000 353,000,000

800 9,514.6

2024 11 30
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董事會函件



320,000,000 2024

11 30

2023 12 31 2023 12 31

351,000,000 387,000,000

14

14A

有關訂約方的資料

本集團及本公司

廣東珠光

36% 54.81%

Splendid Reach Limited Splendid Reach Limited

29.50% 29.50%

2023 12 31
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(i) (ii)

(iii) (iv)

(v)

交易事項之財務影響

關於出售事項

對財務表現之影響

2022 2023 12 31 262,000,000

164,000,000 2023 12 31 164,000,000

2023 12 31 528,000,000

對財務狀況之影響

2023 12 31 1,902,000,000

2023 12 31

1,976,000,000 454,000,000 528,000,000

- 13 -
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出售事項之收益

509,000,000 (i) 2,411,000,000

2023 12 31 2,058,000,000 353,000,000

(ii) 2023 12 31 1,902,000,000

有關轉讓目標物業及債務轉移

對財務表現之影響

166,000,000

對財務狀況之影響

2024 11

30 320,000,000 353,000,000

2023 12 31 2,058,000,000

17,000,000

1,549,000,000 2,058,000,000

509,000,000
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訂立貸款轉讓協議及交易事項之理由及裨益

2023 12 31

2023 12 31

2,201,000,000 2,430,000,000 2023 12 31

2023 12 31 97,000,000 5 2023 12

31 2,333,000,000 49

2 0 2 3

GDP 1,278 4.8% GDP

上市規則的涵義

14.07 75%

14 14

- 15 -

董事會函件



14.07 100%

14

14

股東特別大會

EGM-1 EGM-2 2025 2 28

769 26

16 17

(https://spot-emeeting.tricor.hk)



推薦意見

額外資料

銀建國際控股集團有限公司

朱慶凇

2025 2 12

- 17 -
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本集團之財務資料

2021 2022 2023 12 31 2024 6 30

(http://www.hkexnews.hk) (https://

www.silvergrant.com.cn/en/index.aspx)

2024 6 30 2024 9 24

34 68

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2024/0924/2024092400655_c.pdf

2023 12 31 2024 4 30

122 266

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2024/0430/2024043002597_c.pdf

2022 12 31 2023 4 27

116 265

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2023/0427/2023042705275_c.pdf

2021 12 31 2022 4 28

105 257

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2022/0428/2022042802781_c.pdf

債務聲明

2024 12 31

- I-1 -
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銀行及其他借款

於2024年
12月31日

千港元

流動
127,862

15,119

2,215,090

1,036,717

16,739

總額 3,411,527

非流動
1,798

32,397

總額 34,195

租賃負債

於2024年
12月31日

千港元

3,229

19,888

總額 23,117

或然負債

1,539,588,000

2024

12 31

- I-2 -

附錄一 本集團之財務資料



營運資金

2024 6 30 62,000,000

3,468,000,000 2024 6 30 (i)

2024 6 30 194,000,000 已逾期其他借款
(ii) 2024 6 30 2,825,000,000

2024 6

12

3,061,000,000

D1B 30

12

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

- I-3 -
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

14.66(12)
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餘下集團之管理層討論及分析

(i) 2024 1 1

(ii) 2023 12 21

(iii)

2021 12 31 2021年財政年度 2022 12

31 2022年財政年度 2023 12 31 2023年財政年度
2024 6 30 2024年上半年

2021 2022 2023

2024

有關2021年財政年度

業務回顧

60 80

中海油氣

2021 2021

財務回顧

2021 87,400,000 2020 12 31

2020年財政年度 89,100,000 2.0% 2021

2020 317,600,000 347.7% 2021

1,421,900,000

- I-5 -
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重大投資

2021 12 31 NT Trust Scheme

4.0%

NT Trust Scheme 505,000,000 617,400,000

2021 12 31

NT Trust Scheme 460,200,000 2020

556,000,000 4.0% 2020 12 31 4.9% 2021

102,700,000

2020 667,000 110,600,000 2020 19,100,000

NT Trust Scheme 2021 12 31 2021 NT

Trust Scheme 2020 NT Trust

Scheme

庫務政策

- I-6 -
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現金狀況

於2021年
12月31日

24,450

116,755

141,205

2021 12 31 116,800,000

2020 12 31 769,800,000 (i) 2021

(ii) 2021 2021

12 31

- I-7 -
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營運資金及借貸

2021 12 31 3,123,800,000

於2021年
12月31日

541,037

1,281,317

1,301,494

3,123,848

141,205

2,982,643

2021

5.35% 12% 2020 5.35% 12%

2021 12 31

176,700

1,640,009

5,645

1,822,354

- I-8 -
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2021 12 31

1,822,354

1,822,354

2021 12 31

14,670

18,337

144,866

177,873

465,242

150,511

1,028,728

1,644,481

1,822,354

2021 12 31 380,000,000 2020

12 31

借貸比率

59% 2020 12 31 48%

- I-9 -

附錄一 本集團之財務資料



資產抵押

2021 12 31 1,351,200,000 2020 12

31 2,542,900,000 198,500,000 2020 12 31 198,900,000

2021 12 31 24,500,000 2020 12 31

23,800,000

資本承擔

2021 12 31 183,400,000

2022

或然負債

2021 12 31 3,842,000,000 2020

3,630,600,000

人力資源

2021 12 31 84 2020 12 31 104

2021 76,600,000 2020

66,800,000

2021

重大收購及出售事項

2021

- I-10 -
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有關2022年財政年度

業務回顧

2022

北京靈駿
研發

財務回顧

2022 96,900,000 2021

87,400,000 10.9%

2021

80% 2022 82%

2022 668,300,000 2021

1,421,900,000 53.0%

重大投資

2022 12 31 NT Trust Scheme

3.9%

NT Trust Scheme 505,000,000 565,500,000

2022 dG%t4Mb�f0õaTjGLFxIPITfG%2022aTjGLFPIPITfG%7ËaTjGLFxf¿RfuPIPITf3.0% dG%t4Mb�f0õaTjGLFxIPIjf¿RfuPIPITf3.0460,2%�€8´h…0õ8ÒaTjGLFxIPITDRDT_xITcuRDHujGP_RTHHTdG%7Mð9I•2v7IaTjGdPTRTwfTIdPRfwwNITdG%(«t oZt4Mb8ÒaTxoº_PwfNITcGPIT8¼2ú1jGLFPIPITf-g5Y7y2i79EaM47_

t 4 M b � f 0 õ - ¥ - Ì 7 × 0 Q f ¿ R f u P I P I T f 3 . 0 % T r u s t





營運資金及借款

2022 12 31 1,840,100,000

於2022年
12月31日

1,332,982

465,398

41,712

1,840,092

97,517

1,742,575

2022

3.7% 12% 2021 5.35% 12%

2022 12 31

180,000

1,618,380

1,798,380

2022 12 31

1,689,583

108,797

1,798,380

- I-13 -
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2022 12 31

50,392

152,856

35,386

238,634

1,282,591

277,155

–

1,559,746

1,798,380

2022 12 31 1,108,300,000

2022 12 1,150,000,000 12% 2021

12 31 7%

借貸比率

2022 12 31

45% 2021 12 31 59%

資產抵押

2022 12 31 1,173,600,000 2021 12 31

2,650,500,000 176,300,000 2021 12 31 198,500,000

2022 12 31 2021 12 31 24,500,000

2022 12 31

3,285,700,000 2021 12

31 2021 12 31

- I-14 -
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資本承擔

2022 12 31

168,000,000 2021 12 31 183,400,000

2023

或然負債

2022 12 31 3,576,600,000

2021 12 31 3,842,000,000

人力資源

2022 12 31 66 2021 12 31 84

2022 66,900,000 2021 76,600,000

2022

重大收購及出售事項

2022 9 8 訂約方A

訂約方B 合營協議
A 50% B 該轉讓 2022 11 29

轉讓完成 A 50% B 50%

A B

2030 4 30 50,000,000 56,800,000

A

B 15 A B

- I-15 -
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A B

180,000,000 204,500,000

2022 9 8

2022

有關2023年財政年度

業務回顧

2023

(1)

(2)

(3)

2023

2023 2022

財務回顧

2023 97,000,000 2022

96,900,000

2022 668,300,000 28,500,000

2023 639,800,000

- I-16 -
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重大投資

2023 12 31 NT Trust Scheme

3.0% 2022 12 31 3.9%

NT Trust Scheme 505,000,000 557,400,000

2023 12 31 NT Trust Scheme

230,800,000 2022 12 31 387,500,000 3.0% 2022 12

31 3.9% 2023

147,300,000 2022 166,100,000 151,900,000

2022 35,300,000 NT Trust Scheme 2023 12 31

2023 NT Trust Scheme 2022

NT Trust Scheme

2023

庫務政策

- I-17 -
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現金狀況

於2023年
12月31日

57,333

57,333

2023 12 31 57,300,000 2022 12 31

97,500,000 3,485,000,000

2023 12 31

2023 12 31

5.0%

94.7%

0.3%

100.0%

- I-18 -
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營運資金及借款

2023 12 31 1,494,400,000

於2023年
12月31日

1,427,516

66,887

1,494,403

57,333

1,437,070

2023

3.7% 27.6% 2022 3.7% 12.0%

2023 12 31

1,494,403

2023 12 31

1,456,876

37,527

1,494,403

- I-19 -
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2023 12 31

161,700

33,775

195,475

1,265,816

–

33,112

1,298,928

1,494,403

1,150,000,000 12% 2022 12

2023 41,700,000

借貸比率

2023 12 31

44% 2022 12 31 45%

資產抵押

2023 12 31 1,009,600,000 2022 12 31

2,251,700,000 176,300,000

2022 12 31

3,285,700,000 2022 12 31 3,285,700,000

2023

- I-20 -
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資本承擔

2023 12 31

2022 12 31 168,000,000 2024 12 31

或然負債

2023 12 31 2,839,000,000

2022 12 31 3,576,600,000

人力資源

2023 12 31 55 2022 12 31 66

2023 62,800,000 2022 66,900,000

2023

重大收購及出售事項

2023 10 11 (i) Silver Grant Hainan Investments (BVI) Limited SG

Hainan 第一位買方
(a) SG Hainan

目標公司 100%

1 49 1 2 9

辦公室物業 (b)

200,000,000 第一項出售事
項 (ii) Gao Jimmy Z. 第二位買方

6A 9 10 9B

2 106 投資物業 70,000,000 第二項出售事項

- I-21 -
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2023 12

2023 10 11 2023 11 22

2023

有關2024年上半年

業務回顧

2024

北京靈駿

2024 6

2024 7 35

50 70

中海油氣
2024

2024

- I-22 -
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財務回顧

2024 46,961,000 2023 6 30 2023年
上半年 51,611,000 9% 2024

2023 118,534,000 103% 2024

241,056,000

重大投資

2024 6 30 NT Trust Scheme

2.8% 2023 12 31 3.0%

NT Trust Scheme 505,000,000

553,122,000

2024 6 30 NT Trust

Scheme 211,714,000 2023 12 31 230,801,000

2.8% 2022 12 31 3.0% 2024

21,431,000 2023 48,037,000

17,393,000 2023 23,846,000 NT Trust Scheme 2024 6

30 2024 NT Trust Scheme 2023

NT Trust Scheme

- I-23 -
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庫務政策

現金狀況

於2024年
6月30日

61,792

2024 6 30 61,792,000 2023 12 31

57,333,000 2024

2024 6 30

2024 6 30

於2024年
6月30日

9.5%

90.5%

0.0%

100.0%

- I-24 -
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營運資金及借款

2024 6 30 1,461,698,000

於2024年
6月30日

1,421,172

40,526

1,461,698

61,792

1,399,906

2024 3.7%

27.6% 2023 3.6% 27.6%

2024 6 30

於2024年
6月30日

1,461,698

2024 6 30

於2024年
6月30日

1,438,149

23,549

1,461,698

- I-25 -
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2024 6 30

於2024年
6月30日

153,888

7,667

–

161,555

1,267,284

–

32,859

1,300,143

1,461,698

借貸比率

2024 6 30

51% 2023 12 31 44%

資產抵押

2024 6 30 997,919,000 2023 12 31

1,009,602,000

資本承擔

2024 6 30

2,408,000 2023 12 31

- I-26 -
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或然負債

2024 6 30 2,351,848,000 2023

12 31 2,839,041,000

人力資源

2024 6 30 53 2023 12 31 55

2024



A. 餘下集團未經審核備考財務資料緒言

未經審核備考財務資料
出售事項

2023 12 31 2023

12 31 2023 12 31

2023 1 1

2024 6 30 2024 6 30

2024 6 30

2024 6 30

2023 12

31

2023 12 31

1,552 349

2023 12 31

- II-1 -
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B. 餘下集團之未經審核備考綜合損益表

本集團
截至2023年
12月31日

止年度 備考調整
餘下集團未經

審核備考

1 2 3

96,958 96,958

(6,465) (6,465)

90,493 90,493

2 2

258,946 601,090 (164,405) 695,631

(147,287) (147,287)

(489,129) 389,834 (99,295)

(165,030) (165,030)

(63,646) (63,646)

(342,422) 165,545 (176,877)

(31,141) (31,141)

(83,071) (83,071)

(972,285) 601,090 390,974 19,779

16,009 16,009

(956,276) 601,090 390,974 35,788

– (947,409) 601,090 390,974 44,655

– (8,867) (8,867)

(956,276) 601,090 390,974 35,788
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1. 2023 12 31 2023 12

31

2. 2023 1 1

(i) (ii)

(iii)

2023 1 1 2,132,360

320,000,000 353,000

2,485,360

2023 1 1 2,020,276

2023 1 1 (140,006)

2023 1 1 (1,880,270)

(4,000)

601,090

3.

164,405,000 165,545,000 389,834,000

2023 12 31 2023 1 1

4.

5. 4
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6. 2023 12 31

7.

2023 12 31

2023 12 31

2023 12 31
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C. 餘下集團未經審核備考綜合淨資產表

本集團
於2024年
6月30日 備考調整

餘下集團
未經審核備考

1 2

非流動資產
2,098,511 350,493 2,449,004

52,211 52,211

39,558 39,558

271,732 271,732

1,299,036 1,299,036

413,428 413,428

208,951 208,951

1,640 1,640

非流動資產總值 4,385,067 350,493 4,735,560

流動資產
12,126 12,126

842,178 (381,695) 460,483

1,651 1,651

1,811,675 (1,543,086) 268,589

374,937 374,937

61,792 61,792

流動資產總值 3,104,359 (1,924,781) 1,179,578
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本集團
於2024年
6月30日 備考調整

餘下集團
未經審核備考

1 2

流動負債
550,999 (81,783) 469,216

3,468,351 (2,047,179) 1,421,172

107,105 107,105

3,765 3,765

流動負債總值 4,130,220 (2,128,962) 2,001,258

淨流動負債 (1,025,861) 204,181 (821,680)

資產總值減流動負債 3,359,206 554,674 3,913,880

非流動負債
40,526 40,526

39,410 39,410

154,698 154,698

非流動負債總值 234,634 234,634

淨資產 3,124,572 554,674 3,679,246
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1. 2024 6 30 2024

6 30

2. 2024 6 30

(i) 2023 12 21 2024 6 30

(ii)

(iii)

2024 6 30 2,047,179

2023 12 21 2024 6 30

85,783

320,000,000 350,493

2,483,455

2024 6 30 2,450,778

2024 6 30 (525,997)

2024 6 30

(1,924,781)

(4,000)

554,674

3. 2024 6 30
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4.

2024 6 30

2023 12 31

2023 12 31
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D. 會計師就未經審核備考財務資料作出之報告

貴公司
貴集團

2024 6 30 2023 12 31

2025 2 12 II-2 II-8

II-1

出售事項 2024 6 30 2023 12 31

2024 6 30 2023 1 1

2024 6 30

2023 12 31

董事就備考財務資料所承擔之責任

上市規則 4 29

香港會計師公會 會計指引 7

- II-9 -
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吾等之獨立性及質量管理

1

申報會計師之責任

4 29(7)

3420

4 29 7

2024 6 30 2023 1 1
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•

•

意見

(a)

(b)

(c) 29(1)

中匯安達會計師事務所有限公司

2025 2 12

- II-11 -
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2024 11

30

6-8

3 304

有關： 位於中華人民共和國（「中國」）廣東省廣州市荔灣區黃沙大道第1、2、3及4號地段
之御景壹號B1及B2層多個停車位之估值

貴公司
貴集團

該房地產
2024 11 30 估值日期

- III-1 -
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I. 估值基準

II. 估值方法

III. 假設

IV. 業權調查

- III-2 -
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V. 限制條件

VI. 估值意見

VII. 附註

- III-3 -
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2024 RICS 2022 1 31

(MHKIS) 2024 12

人民幣

1

40 4013B

漢華評值有限公司

林澤民先生
MRICS, MHKIS, RPS (G.P.)

李國安先生
MRICS, MHKIS

2025 2 12

10

10

- III-4 -
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估值證書

貴集團於中國將予收購及持作投資之房地產權益

房地產 描述及年期 佔用詳情
於2024年11月30日

現況下之市值

1 2 3

4 B1

B2

B1 B2 800

2018

9,514.6

2011 4 7

50

(i)

(ii)

320,000,000

(i) 400 B1 400

4,776.2 黃沙鐵路
2011 4 7 50

- III-5 -
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(ii) 400 B2 400

4,738.4 2011 4 7

50

(iii)

1.

2.

3.

4.

(iv)

1)

2)

3)

可資比較資料1 可資比較資料2 可資比較資料3 可資比較資料4 可資比較資料5 可資比較資料6

2024

8 30

2024

8 14

2024

7 8

2024

6 26

2024

5 8

2024

5 8

440,000 470,000 450,000 380,000 430,000 460,000

可資比較資料1 可資比較資料2 可資比較資料3 可資比較資料4 可資比較資料5 可資比較資料6

-1% -1% -1% -2% -3% -3%

436,000 465,000 446,000 372,000 417,000 446,000
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該房地產地下一層停車位所採納的單位價格（每個停車位）

430,000

地下二層停車位

-15%

370,000

(v)

於2024年11月30日
現況下之市值

400 172,000,000

400 148,000,000

320,000,000

- III-7 -
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責任聲明

權益披露

(a) 董事及最高行政人員於本公司或其相聯法團之證券之權益及淡倉

XV (i) XV

7 8

(ii) 352

(iii) 標準守則

董事名稱 身份
擁有權益之

股份數目

佔已發行
股份之概約

百分比
1

2 679,890,022 29.50%

700,000 0.03%

1.

2,304,849,611

2. 34.06% 57.96%

Splendid Reach Limited 679,890,022 100%

XV Splendid Reach

Limited

- IV-1 -
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XV

(i) XV 7 8

(ii)

352 (iii)

(i) (ii)

(iii)

XV 2 3

XV 2 3

(b) 主要股東於股份及相關股份之權益及淡倉

(i) XV 2 3

(ii) 336

- IV-2 -
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於股份之好倉

主要股東名稱 身份
擁有權益之

股份數目

佔已發行
股份之概約

百分比
1

中國信達 2
450,300,000 19.54%

信達香港 2
450,300,000 19.54%

信達香港資產
2

450,300,000 19.54%

CCAM Capital Limited
( CCAM Capital ) 2

450,300,000 19.54%

3
679,890,022 29.50%

3
679,890,022 29.50%

3
679,890,022 29.50%

Splendid Reach Limited
Splendid Reach 3

679,890,022 29.50%

1. 2,304,849,611

2. 100% 100%

CCAM Capital 450,300,000 100%

XV CCAM Capital

3. 36% 57.96%

Splendid Reach 679,890,022 100%

XV Splendid Reach

- IV-3 -
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XV 336

競爭權益

董事於資產、合約或安排的權益

2023 12 31

訴訟

重大不利變動

2024 6 30

2023 6 30 94,300,000

226% 2024 6 30 307,900,000

2023 6 30 4.09 2024 6 30

13.32

(i) 2024 6 30

2023 6 30 153,500,000 2024 6 30

36,100,000

- IV-4 -
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(ii) 2024 6 30 中海油
氣

83,600,000 2023 6 30

50,200,000 2024 6 30

2023 12 31

服務合約

重大合約

(a) Silver Grant Hainan Investment (BVI) Limited (SG Hainan)

2023 10 11

100%

(b) Gao Jimmy Z 2023 10 11

- IV-5 -
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專家及同意書

名稱 資格

2023 12 31

一般事項

(a) 1 40 4013B

(b) 16

17

(c)

- IV-6 -
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可供備查文件

14

(i) (https://www.silvergrant.com.cn) (ii) (https://www.hkexnews.hk/

(a)

(b)

(c) 6 17

(d)

(e)

(f)

(g)

- IV-7 -
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股東特別大會通告

茲通告 本公司 2025 2 28

769 26

股東特別大會

普通決議案

動議

(a) 2024 6 27

2025 1 22 貸款轉讓
協議 A

(b) 董事

-EGM-1 -

股東特別大會通告



銀建國際控股集團有限公司

吳海良

2025 2 12

1.

2.

48 2025 2 26

16

17 (https://spot-emeeting.tricor.hk)

3. 2025 2 25 2025 2 28

2025 2 24

) 16

17

4. 上市規則 13.39(4)

13.39(5)

5.

6.

-EGM-2 -
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